ZMLUYVAZ 352023

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov a zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov
(d’alej len ,zmluva*)

Zmluvné strany

PRENAJIMATEL:

Spojena $kola, Masarykova 24, Prejov

Sidlo: Masarykova 24, 080 01 Prefov
Statutdrny orgn:  PaedDr. Michal Ciernik, riaditel
1CO: 54018391

DIC: 2121552785

IC DPH: SK212155275

Bankové spojenie :  Statna pokladnica

IBAN : SK25 8180 0000 0070 0066 3455

(d'alej len ,,prenajimatel™)

Prispevkova organizicia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti PreSovského samospravneho kraja
zriadend Zriad’ovacou listinou ¢&. 06835/2021/0E-2 z 19.08.2021.

Je platcom DPH.
a
NAJOMCA:
Obchodné meno: Gymnathlon Slovensko
Sidlo: Racianska 13799/24D, 831 02 Bratislava
Zastupeny: Jozef Lehocky
ICO: 54405181
DIC: 2121712769
IC DPH: SK2121712769
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia
IBAN: SK62 0900 0000 0051 8903 7749

(dalej len ,,najomca*)

Obcianske zdruZenie, registracia vykonané Ministerstvom vniitra SR diia 10.02.2022, &. spisu:
VVS/1-900/90-63472.
Je platcom DPH, podla § 7a, registracia od 9.2.2023.

CLI

Predmet zmluvy a uéel nqgjmu

. Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu za tdelom Gpravy prav a povinnosti spojenych
s nijmom nehnutel'ného majetku vo vlastnictve Pregovského samospravneho kraja (d’alej



1.

2

len ,,PSK*) v sprave prenajimatel’a. Predmetom tejto zmluvy je zaviizok zmluvnych stran,
Ze prenajimatel’ prenajme najomcovi predmet nagjmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku
zmluvy, za ¢o najomca zaplati prenajimatel'ovi najomné. Prenajimatel’ spravujici majetok
PSK v sulade so zakonom NR SR ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$3ich izemnych celkov
v platnom zneni a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom zneni
prenechava najomcovi do uzivania predmet najmu - nebytové priestory o celkovej vymere
3998 m? nachédzajiice sa v Spojenej skole, Masarykova 24, Predov, v objekte zapisanom
na LV ¢. 12900 v katastralnom uzemi PreSov, sup. & 11759, na pozemku registra C,
parcela &. 5094/3.

Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov za ufelom vykonavania
§portovych aktivit,

Predmetom najmu su nebytové aostatné spoloéné priestory — telocviéna, 2 Satne,
narad’'ovina, WC, chodba o celkovej vymere 399,80 m?, a to:

o telocvidna — 336,00 m*
e 2 3atne — 41,00 m?
s WC- 6,00 m?
¢ chodba— 16,80 m?

Prenajimané priestory st na 1. poschodi budovy.
Predmetom najmu nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitu odo diia 21.09.2023 do 30.06.2024.

. Plnenie predmetu zmluvy bude prebichat’ opakovane kazdy Stvrtok v ¢ase od 16.00 do 18.00

hod., t. j. 2 hodiny tyZdenne na zéklade evidencie dochadzky.

C1 11
Skondenic ndjmu

. Prenajimatel’ andjomca méZu zmluvu ukondit’ na zaklade dohody zmluvnych stran,

vypovedou alebo odstipenim od zmluvy.

. Vypovedat’ tato zmluvu méZe prenajimatel’ aj ndjomca pisomne bez udania dévodu.

. Vypovedn4 lehota je trojmesaénd a za¢ne plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po

doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

. V pripade nalichavej potreby Skoly opédtovne uZivat’ prenajaté priestory prenajimatel’ ma

pravo odstipit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne pisomnym doruéenim
odstupenia od zmluvy ndjomcovi.

. Pri zdvaznom poruseni ustanovenia tejto zmluvy (neplatenie ndjmu, hrubé porusenie pokoja

a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti)
je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamzite. Odstipenie je u€inné dilom dorucenia tohto
odstipenia najomcovi.



3.

L1V
Najomné, platby za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov

. Najomea je povinny platit' prenajimatelovi ndjomné za nebytové priestory a Ghradu za

sluzby spojené s uZivanim priestorov.

Néjomné je stanovené dohodou vzmysle zakona & 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskor$ich  predpisov a v sulade so Z4sadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PreSovského samospravneho kraja.

Ku ditu podpisu tejto zmluvy je vySka nijomného za podlahové plochy nebytovych
priestorov bez platieb za sluZby spojené s uZivanim priestorov:

e telocvitita vratane spoloénych priestorov — 29,20 €/1 hodina s DPH

Vy$ka hodinovych platieb za sluZby spojené s uZivanim nebytovych priestorov;

e teplo 7,48 €
¢ elektrickd energia 1,60 €
¢ vodné a stotné 0,22 €
e odpad 1,50 €
Spolu: 10,80 €/1 hodina s DPH

V prenajimanych priestoroch v uvedenom dase (&1, [ ods. 2 a &L. I ods. 2) sa vykuruje
formou temperovania, ¢o je zahrnuté v nakladoch do mesa¢nych platieb za sluzby spojené
s uZzivanim nebytovych priestorov.

LV
Platobné podmienky

Najomca sa zavizuje platit’ njjomné na udet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici
SK25 8180 0000 0070 0066 3455 aplatby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych
priestorov na ti¢et prenajimatel’a v Statnej pokladnici SK25 8180 0000 0070 0066 3455.
Najomné a platby za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov budu fakturované
po ukonceni daného mesiaca. Faktira bude splatnd do 14 dni odo diia vystavenia. Na
zaklade evidovanej dochadzky prenajimatel’ na konci mesiaca urobi vytétovanie.

V pripade omeskania s thradou ndjomného a platby za sluzby spojené s najmom je najomea
povinny uhradit’ Grok z omeskania v sulade s nariadeniami zdkona & 40/1964 Zb.
Obtianskeho zékonnika. V pripade, Ze sa najomca oneskori s thradami o viac ako 30 dni,
je prenajimatel’ opravneny odstuapit’ od zmluvy s G&innostou odo dita dorudenia odstipenia
od zmluvy najomcovi.

Akekol'vek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je ndjomca povinny bezodkladne ohléasit
prenajimatel’ovi, inak idui nésledky nedorugenia predmetnej vyzvy na vrub najomeu, vyzva
a odstipenie od zmluvy sa povaZujii za doruéené. Opétovné zaslanie vyzvy na nevyZaduje.
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QL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Ndjomca neméze zmenit’ dohodnuty G¢el uZivania bez pisomného stihlasu prenajimate{’a.
Ndjomca nemdzZe vykonat' stavebné Upravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a
a prislusného stavebného uradu. V pripade stavebnych uprav Je povinny si vyZiadat sthlas
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zvysit roéné najomné o mieru
inflicie jednostranne v silade s platnymi Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
PSK formou pisomného oznamenia najomcovi tak, Ze celkova vyska roéného najomného
platnd k 31.12. bezného roka sa prendsobi koeficientom miery inflacie, ktori zverejni
Statisticky trad Slovenskej republiky za predchédzajiaci rok. DiZne ndjomné bude
doudtované na zaklade fakturacie.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZdoro&ne na zéklade indexu rastu cien alebo realnegj
kalkulacie upravovat’ vysku platieb za sluzby spojené s uZivanim nebytovych priestorov
formou oznamenia preukazatelne doru¢eného najomeovi.

Vsetky opravy, zhodnotenia a udrzbu, ktoré si nehnutelny majetok bude vyZadovat’ podas
doby ndjmu, vykona ndjomca po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela na
vlastné néklady a v stlade so vieobeenymi zavéiznymi pravnymi predpismi a najomeca
nebude pozadovat' od prenajimatela finanénu ani Ziadnu inu kompenzéciu finan¢nych
prostriedkov nim vloZenych do oprav, zhodnotenia a idrzby predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru a
zavizuje sa pred zaCatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie
poziaru, resp. inej havarie. Najomca je povinny dodrziavat' bezpednostné a protipoZiarne
predpisy a zabezpegit’ si BOZP v zmysle zakona &. 124/2006 Z. z..

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ngjimu najomcovi v stave sposobilom na
dohovorené alebo obvyklé uZivanie.

Najomca dodrzuje zasady hygieny a zodpovedéa za dodrziavanie Gistoty predmetu najmu
i aredlu Skoly. Naklady na dezinfekciu priestorov si ndjomea hradi z vlastnych zdrojov.
Najomca sa zavizuje uhrddzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim t. j. zabezpelovat’
a uhradzat’ na viastné néklady v3etky drobné opravy a Gpravy ugelovej povahy, upratovanie
a bezni Gdrzbu.

Prenajimatel’ je opravneny poZzadovat’ pristup do prenajatych priestorov za tiéelom zistenia,
¢i ngjomca uziva predmet ngjmu dohodnutym sposobom v silade s dohodnutymi
podmienkami.

Najomca suhlasi s tym, Ze ak prenajimatel’ bude niiteny obmedzit’ alebo vylagit prevadzku
nicktorych €asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii
v zaujme odvratenia vzniku $kody alebo zmendenia jej nasledkov, alebo v pripade inych
objektivnych okolnosti, nemé najomca narok na nahradu skody (strat) a prenajimatel’ nema
povinnost’ zabezpetovat’ nahradné kapacity.

Ndjomca je opravneny uZivat' spolo&né priestory (chodby, socidlne priestory) v primeranom
rozsahu tak, aby neobmedzoval rovnaké oprivnenia ostatnych uzivatelov.

Najomca sa zavézuje, v pripade ukongenia ndjmu, vratit’ prenajimatel'ovi predmet najmu
Vv riadnom stave, v akom ho prebral na uzivanie.

Néjomca sa zavizuje k zodpovednosti za hmotnil ¢i int $kodu sposobenil zavinenym
konanim néjomcu, jeho zamestnancov, ¢i dalich oséb zdrujucich sa v prenajatom
priestore so sithlasom najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda za veci vnesené do objektu ndgjomcom.

Néjomca nie je opravneny prenajat’ ani vypozi¢at’ predmet najmu alebo ast tretej osobe.



16. Ndjomea sa zavizuje, Ze potas doby najmu neddjde k poruseniu zakona NR SR &. 377/2004
Z.z. 0 ochrane nefaj&iarov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. N4jomca bol poudeny
o zakaze faj¢it’ v prenajimanych priestoroch a v areéli prenajimatera.

17. Ndjomca a prenajimatel’ sa zaviizuji bez zbytoéného odkladu, najneskdr do 14 dni odo dila
zmeny, oznimit' druhej strane kaZdi zmenu svojej pravnej subj ektivity, ako aj iné
skuto&nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.

18. Ziadna zo zmluvnych stran nie je opravnens bez pisomného stthlasu druhej zmluvne;j strany
previest’ svoje prava a zavézky podla tejto zmluvy na int osobu.

19. Najomca zodpoveda za pinenie uloh ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v
silade so zakonom NR SR &. 314/2001 Z. z. a vykonavacich vyhlasok a platnych STN.

L i
Zaivereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami, V zmysle
ustanovenia § 47a zakona &. 40/1964 Zb. - Ob&jansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov
v spojeni s ustanoveniami § 5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéciam v zneni neskorSich predpisov, zmluva nadobida u&innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia, a to na webovom sidle prenajimatela.

2. Tito zmluvu je moZné menit’ a doplitat’ (okrem zmeny vy3ky najjomného o mieru inflacie
dohodnutej v €l. VI bod 3 a oznamenia o zmene platieb za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov — &l. VI bod 4) len formou pisomného a oislovaného dodatku
podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnocennych exemplaroch, pricom kazda zmluvna
strana dostane po jednom vyhotoveni, dve vyhotovenia obdrzi PreSovsky samospravny kraj
- vlastnik majetku a zriad’ovatel’ prenajimaterla.

4. Prava a povinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia
prisluSnymi ustanoveniami zikona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona &. 513/1991 Zb. - Obchodny zakonnik v platnom zneni
a zdkona &. 40/1964 Zb. - Obgiansky zakonnik v platnom znenf a daldimi vieobecne
platnymi predpismi Slovenskej republiky.

5. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej vole,
tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

V PreSove dita 20.9.2023 V Presove diia 20.9.2023

------------- (1) AL Y LT T T Y T Y F P T T T Ty

Jozef/Lehocky PaedDr. Michal Ciernik
zastupeny za Gymnathlon Slovensko riaditel’ $koly
najomca prenajimatel’






